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Om planl®gning

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en juridisk bindende plan for et afgreenset omrade. Med
en lokalplan kan byradet fastlaegge, hvad der ma aendres i omgivelser-
ne og hvordan. Grundejere ved saledes, hvilke arbejder de ma gen-
nemfagre, og hvilke arbejder de kan forvente, at naboen gennemfarer.

Plansystemet

Kommunernes planleegning af de fysiske omgivelser er reguleret i Lov
om Planleegning. Lovens hensigt er at sikre en sammenhaeng i plan-
lzegningen, at bevare byens kvaliteter og beskytte landskab og miljg.
Herudover er det et seerligt formal at here offentlighedens synspunkter,
inden byradet traeffer endelig beslutning om lokalplanens indhold.

| kommuneplanen skal byradet fastlaegge de overordnede rammer for
planleegningen af de enkelte arealer i kommunen. Med en lokalplan kan
byradet fastlaegge, hvad der ma aendres i omgivelserne og hvordan.

Der skal altid vedtages en lokalplan, inden et stgrre byggeri, anlaegsar-
bejde eller en stgrre nedrivning saettes i gang. Desuden skal der vedta-
ges en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse. Byradet kan pa ethvert tidspunkt beslutte at udarbejde
et lokalplanforslag.

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i Lov om Planlsegning
og ma ikke stride mod den overordnede planlaegning, fx kom-
muneplanen. Lokalplanens bestemmelser ma dog gerne veere stram-
mere end kommuneplanens.

Lokalplanens bestemmelser

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om for eksempel -
omradets anvendelse

udstykninger

vej- og stiforhold

placering og udformning af bebyggelsen

bevaring af bygninger og landskabstreek

sikring af friarealer

etablering af feellesanlaeg

Offentlig hering

Inden en lokalplan kan vedtages skal den veere fremlagt til offentlig
hgring i mindst 8 uger. Alle har her mulighed for at fremseette be-
meerkninger til det foreslaede. Synspunkterne behandles i byradet i
forbindelse med planens endelige vedtagelse.

Lokalplanens opbygning

Redeggrelsen indeholder en gennemgang af lokalplanens indhold,
lokalplanens forhold til anden planlaegning samt lokalplanens forelgbige
retsvirkninger. Bestemmelserne udgar den juridiske del af planen og er
bindende for alle faste eiendomme inden for lokalplanens omrade.

Kortbilaget viser lokalplanens omrade.
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Om lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for udstykning af omra-
det nord for Herluf Trolles Vej til boligbebyggelse med ca. 85 parcel-
huse eller ca. 60 parcelhuse og 44 raekkehuse.

Bebyggelsesplanen er udformet saledes, at bebyggelsen er tilpasset
terraenet, og der er sikret en afstand til Lindved A. Fra Lindved A mod
gst etableres feelles friarealer ind i bebyggelsen i form af grenne Kiler,
som traekker de neere grenne friarealer med helt ind i bebyggelsen. De
naere grgnne opholdsrum kan bruges til boldspil, ophold og leg.

Sterstedelen af lokalplanomradet ligger i byzone. Omradet ved jernba-
ne ligger i landzone.

Lokalplanomrédets placering i
Odense Kommune

Oversigtskortet viser lokalplanens omrade



Redeggrelsen indeholder en
gennemgang af lokalplanens
indhold og lokalplanens forhold
til anden planleegning.

Redeggrelse

IBaggrund

Lokalplanomradet er privatejet. Lokalplanen er udarbejdet efter gnske
fra ejeren.

Omradet har 1. prioritet som byudviklingsomrade i kommuneplanens
reekkefalgeplan for boligudbygningen.

Lokalplanomradet ligger som det sidste uudnyttede byudviklingsomrade
mod Lindved adal. Omradet ligger meget centralt med kun ca. 2 km til
Aflastningscenter Sydgst og inden for cykelafstand til midtbyen og det
nye OUH.

Beliggenheden ved Lindved &dal giver tillige mange gode rekreative
muligheder for de kommende beboere. Et net af rekreative stiforbin-
delser forer til bl.a. Kohaveskoven og omradet ved Campus og Holluf-
gard.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er vist pa luftfotoet side 4.

lllustration af omgivelserne omkring lokalplanomradet

Lokalplan nr. 4-754 5



Redegarelse

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende i Odense S@ og er pa ca. 14 ha.
Lokalplanomradet afgreenses mod syd af Herluf Trolles Vej og mod
nord af jernbanen over Fyn.

@st for lokalplanomradet ligger Lindved A, som er den del af Odense
Kommunes grgnne struktur og udggr et af byens grenne andehuller.
Mod Lindved A skraner terraenet, hvor det ender i et engareal. Hvor
adalen mgder baneterreenet brydes adalens forlgb af et markant
skraningsanleeg til jernbanen.

Vest for lokalplanomradet ligger tre mindre reekkehusbebyggelser og
et eldrecenter. Syd for Herluf Trolles Vej ligger et eksisterende parcel-
huskvarter.

Ved lokalplanomradets vestligste ende er der en eksisterende stgj-
vold, som fungerer som stgjafskeermning for Korslgkke knallertbanen
og jernbanen mod de eksisterende boliger i omradet. Mellem stgj-
volden og lokalplanomradet er der en stiforbindelse fra det eksisteren-
de boligomrade til Alvskovvej og cykelstien. | skellet mellem sti, stgj-
vold og lokalplanomradet er plantet et hegn af hassel.

Langs Herluf Trolles Vej er en eksisterende traereekke pa nordsiden af
vejen.

Omradet bliver i dag udnyttet som landbrugsareal.

Formal og indhold - fremtidige forhold

Lokalplanforslaget fastleegger bestemmelser for bebyggelsens om-
fang, placering og udformning, saledes at ny udstykning forholder sig
til Lindved &dal samt de omkringliggende nabobebyggelser.

Bebyggelse
Lokalplanen giver primeert

mulighed for at opfgre aben/lav
bebyggelse, med mulighed for at
opfgre dobbelthuse pa grunde
ned til 400 m% Mod vest er der
ogsa mulighed for enten at opfa-
re aben/lav eller teet/lav bebyg-
gelse. Bebyggelsen skal holdes i
max. 1 etage for at kunne over-
holde Miljgstyrelsens vejledende
stgjkrav.

Den teet/lave bebyggelse bestar
af to stramme bebyggelser be-
stéende af steenger med 2-3
boliger i hver. De ligger gst/vest
og nord/syd og danner ryg mod
henholdsvis Herluf Trolles Vej og
den eksisterende bebyggelse
mod vest. Midt i omradet ligger
der boligsteenger af 2-3 boliger.

Boligsteengerne skal forskydes llustrationsplan for teet/lavbebyggelse

Lokalplan nr. 4-754

Eksisterende cykelsti, som leber igemmen
lokalplanomradet

Lindved A @st for lokalplanomrédet

Lindved A ast for lokalplanomradet

Kik op fra Lindved A, der viser terraenets
markante stigning



Langs jernbanen ad Alvskovvej

Traeerne langs Herluf Trolles Vej

Stien fra det eksisterende boligomrade
nord for Herluf Trolles vej, hvor man kan
se det eksisterende hasselhegn, som
bevares

Overgangen med det eksisterende eng-
areal og marken ,som den er i dag. Her
skal engens beplantning brede sig op i
friarealet og give omradet karakter

Redeggrelse

med min. 2 meter for at skabe en va-riation og bryde facadelinjen.
Mod nord er udlagt et friareal omkring regnvandsbassinet.

Der skal veere en variation i bebyggelsen i arkitektoniske elementer
som karnapper, materialeskift, fremspring eller tilbagetrukne partier.

Landskabet

Bebyggelsen holder en af-stand til Lindved A, &dalens terraen bliver

friholdt  og synliggjort.
Bebyggelsen lig-ger som en
bugtet kant pa graensen til
det markante terreenfald
mod Lindved A. Friarealet
ned mod Lindved A skal
fremsta som en
viderefgrelse af engarealet
mod Lindved A.

| midten abner bebyggelsen
sig op, hvor flere grenne
kiler danner overgang i-
mellem bebyggelsen og
naturomradet ved Lindved
adal. De grenne kiler er
overgang mellem naturen
og lokalparken, som far ka-
rakter af park med Kklippet
grees og sma grupper af
treeer og buske. Lokalpar-
ken skal giver mulighed for
ophold, boldspil og leg.
Derudover etableres i omra-
det flere regnvandsbassi-
ner, som skal udformes
landskabeligt og med en
karakter af vadeng.

Adal

Bebyggelsen

Kanten mellem bebyggelsen og det grenne
omrade bliver brudt og det granne kommer
ind i bebyggelsen

Illustrationsplan for bebyggelsen med aben-lav

Lokalplan nr. 4-754
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Vejadgang

Ny bebyggelse bliver vejbetjent fra Herluf Trolles Vej ad 3 adgangs-
veje. De 3 eksisterende ejendomme har dog stadig vejadgang fra Avl-
skovvej. Bebyggelsen vejforsynes af flere sma boligveje for at opdele
omradet i mindre dele. Boligvejen er udformet med heller skiftevis i
hver side, for at seenke hastigheden for biler. Alle boligveje afsluttes
med en ven-deplads/pladsdannelse, som er halvt afskeermet med
beplantning. Her er mulighed for at skabe naeropholds— og
legeomrader. Vejene vil fa et meget frodigt udtryk, med saenket bede i
siden af vejen, som eventuelt kan bruges til handtering af overflade-
vand. Bedene skal beplantes med forskellige stauder og greesser. |
hellerne mod syd og vest skal der sta soliteere vejtraeer i form af hjerte-
bladet el eller blommebladet tjgrn. Den hjertebladet el og blommebla-
det tjgrn er traearter som ikke bliver sa hgje og er traeer som under-
stotter karakter af engarealerne. | afgreensningen kan eventuelt etab-
lere levende hegn eller haek, hvis man gnsker mere afskaermning end
den beplantning, som er i vejen.

Belysning

Der indarbejdes bestemmelser om belysningens karakter og maste-
hgjde. Boliggaderne skal belyses med downligt, sddan at lyset kon-
centreres om gaderummet. Friarealer skal belyses med parkarmatur.

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2013-2025

Malet i kommuneplan 2013-2025 er at forteette og reducere det areal,
som udlaegges til boliger. | principper for den teette by reducerer Oden-
se Kommune arealet ved at udlaegge parcelhusgrunde pa kun 600-
800 m?, som er mindre end Odense Kommune traditionelt har gjort.

Lindved A er omfattet af en &-beskyttelseslinje, som er med til at sikre
oplevelsen af adalen. Bebyggelsen ligger pa kanten af terraenfaldet
ned til &en, og er med til at markere adalens forlgb.

Skoven pa modsatte side af Lindved A er omfattet af en skov-
byggelinje. Der holdes en passende afstand til skoven, sa skovbrynet
kan opleves.

Omradet er udpeget til potentielt naturomrade/szerligt biologisk
interesseomrade/generel landskabelig beskyttelse/geologisk beskyt-
telse og ligger i kanten af den bla-grenne struktur, som er en
udpegning af Odenses adale, starre sammenhaengende landskaber
og naturomrader. Disse er Odenses grgnne andehuller.

Med lokalplanen sikres, at ny bebyggelse opfgres i god afstand til aen,
og engarealer. Tillige sikres at naturomradet med dyr og planterliv
gives mulighed for at brede sig op af skraningen og ind i bebyggelsen.

Der skal i planen tages hensyn til de naturveerdier, som ligger langs
Lindved A. Der skal sikres tilgaengelighed til de grenne omrader.

| lokalplanen bliver der udlagt stiforbindelse, som forbinder bebyg-
gelsen med adalen. Flere regnvandsbassiner og et opstuvningsareal
etableres for at sikre regnvandshandteringen i omradet. Overfladevan-
det skal handteres under hensyntagen til dyr og planteliv.
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Redeggrelse

| Kommuneplanen er lokalplanomradet beliggende indenfor ramme-
omrade 4.B9.

Omrade 4.B9 er udlagt til parcelhusbebyggelse og teet-lav bebyggelse.

For rammeomradet er fastlagt en max. bebyggelsesprocent pa 30 og
max. 2 etager.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser for omradet.

Zoneforhold

Sterstedelen af lokalplanomradet ligger i byzone. Matr. nr. 183a Ejby,
Odense Jorder ligger i landzone.

Bonusvirkning i landzone

Denne lokalplan fastseetter bestemmelser og retningslinjer for opsaet-
ning af stejafskeermning langs jernbanen. Lokalplanen far en bonus-
virkning for landzonetilladelse for det beskrevne projekt pa lokalpla-
nens kortbilag 2 og fastseetter betingelserne i bestemmelse 9.8. Stgj-
skaermen kan etableres ved ansggning af byggetilladelse efter denne
lokalplan.

Det er vurderet, at projektet har en mindre pavirkning af det abne land,
da det etableres i forbindelse med det eksisterende voldanleeg ved
jernbanen. Stgjafskeermningen vil ogsa deempe noget at stgjen, som i
dag pavirker naturomradet ved Lindved adal.

| lokalplanen er der fastsat bestemmelser om skzermens hgjde, ter-
reenbearbejdningen, samt etablering af beplantning af samme type
som den eksisterende. Beplantningen skal deekke indkik fra boligom-
radet til selve stgjafskeermningen.

Klimaplan

| 2010 vedtog Odense Kommune en Klimaplan som opfelgning pa
Miljgpolitikken. Klimaplanen har en vision om, at Odense skal veere en
CO; neutral by i 2050.

Lokalplanomradet er det sidste uudnyttede jordstykke ned mod
Lindved Adal. Planlaegningen bygger videre pa en eksisterende infra-
struktur og service i omradet. Lokalplanomradet er udlagt med mindre
grundstarrelser, som giver en stgrre udnyttelse pr. ha. end en tradi-
tionelt parcelhusudstykning.

Planstrategi

Planstrategien 2011 tager udgangspunkt i, at Odense Kommune skal
veere steerk indenfor veekst og innovation, livskvalitet og veere en
bzeredygtig storby.

Denne bebyggelse saetter fokus pa bokvaliteten samt baeredygtighed

ved at udnytte den gode beliggenhed til rekreative omrader og naerhed
Odense midtby.
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Baeredygtighed

| 2012 vedtog byradet miljgpolitikken — bseredygtige sammen. Miljz-
politikken tager udgangspunkt i, at man skal arbejde med et helheds-
syn, sa baeredygtighed teenkes i sammenhaengen mellem bade den
gkonomiske, sociale og miligmeessige baeredygtighed.

Der har veeret en dialog med bygherre, og der er valgt at saette fokus
pa felgende i lokalplanomradet:

Tryghed
Bebyggelsesplanen er udarbejdet sadan, at beboerne bor pa sma

veenger, som giver et tilhgrsforhold, hvor der er overskueligt og trygt,
og plads til, at bgrn kan lege.

Trafiksikkerhed

Vejen er udformet med heller med beplantning, som er med til at
saenke hastigheden pa trafikken, og beplantningen og bedene langs
vejene er udformet som sakaldte regnbede til at optage regnvand.

Natur

Omkring Lindved A er der et rigt dyreliv. Derfor indrettes en del af de
grenne arealer som delvis urgrt natur med henblik pa at skabe flere
gode levebetingelser for dyrene i omradet og give de nye beboere i
omradet teet kontakt til den natur, som er omkring Lindved adal. Der er
fx. ogsa mulighed for at indhegne en del af omradet, s& man kan have
graessende dyr.

| omradet etableres der ogsa en forsaenkning af det midterste friareal
til at afhjeelpe afvandingen ved store regnskyl.

Planlaegning i forhold til nabokommuner

Det er Odense Kommunes vurdering, at den planlagte udbygning, som
er omfattet af denne lokalplan, ikke vil have en pavirkning pa vores
nabokommuner.

Kollektiv trafik

Pa Herluf Trolles Vej er der et busstoppested med busforbindelser il
midtbyen.

Vej- og stiplanlaegning

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Herluf Trolles Vej, som i den
overordnede vejplan har status som primeer fordelingsve;j.

Til de eksisterende boliger pa Alvskovsvej er der forsat vejadgang ad
Aviskovvej. Stajskeermen placeres, sa der sikres passage ind til de
eksisterende boliger.

En cykelsti forbinder Herluf Trolles Vej igennem lokalplanomradet til
Aviskovvej, som har forbindelse videre til Nyborgvej. Denne cykelsti er
sikret i lokalplanen. Der er ikke mulighed for gennemkearsel i bil imel-
lem fordelingsvejen og Aviskovvej.

De planlagte boligveje indenfor lokalplanomradet far status som
private feellesveje.
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Der bliver flere rekreative stier i omradet, som skaber forbindelse til de
grenne arealer langs Lindved A, hvor der ogsé& er stiforbindelser til
Kohaveskoven.

Skoledistrikt og bernehuse

Lokalplanomradet ligger inden for Rosengardskolens skoledistrikt.
Byradet kan aendre skoledistrikterne i overensstemmelse med sko-
lernes kapacitet. Omradets skoledistrikt tilknytning fremgar af kommu-
nens hjemmeside.

Der ligger flere bgrnehuse ved Blangstedgard og ved Korslgkke.

Centerstruktur

Lokalplanomradet ligger ca. 1.5 km fra 2 lokalcentre - et ved Blang-
stedgard og et ved Nyborgvej/Cikorievej. Derudover ligger Aflastnings-
center Sydest med Rosengardcentret, Ikea og Bilka ca. 2 km fra lokal-
planomradet.

Forsyning
Lokalplanomradet forsynes af

e Fjernvarme Fyn A/S
e Energi Fyn Net A/S
e Vand Center Syd A/S.

Lokalplanomradet forventes varmeforsynet med kollektiv varme-
forsyning. Valget af forsyningsform afgeres af Odense Kommune
gennem godkendelse af et projektforslag efter Varmeforsyningsloven.
Der kan suppleres med alternativ energiproduktion i form af fx el-
producerende solceller efter regler fastsat af Odense Kommune. Der
bgr ikke suppleres med alternative varmekilder i omrader, der
forventes kollektivt forsynet.

Regn- og spildevand

Omradet er planlagt separatkloakeret, og derfor skal spildevand og
regnvand separeres for tilslutning til det offentlige spildevandsanlzseg.

Af ressourcemeessige hensyn er det gnskeligt at nedsive regnvand.
Miljigmyndigheden kan, pa naermere givne vilkar, give tilladelse til
nedsivning af regnvand fra tage og overfladevand fra befeestede
arealer. Tilladelsen kan som hovedregel kun gives, hvis nedsivningen
kan ske uden risiko for grundvandet, hvis det er geoteknisk muligt, og
hvis det kan ske uden ulemper for naboer.

Vandindvindingsinteresser

Lokalplanomradet er i kommuneplanen udpeget som et omrade med
drikkevandsinteresser, hvor man skal veere opmeerksom pa, at
grundvandet skal beskyttes. Lokalplanens bestemmelser for omradets
anvendelse er ikke i strid med grundvandsbeskyttelsen i omradet.

Der er registret en husholdningsboring indenfor lokalplanomradet.
Boringen bliver ikke brugt lzengere og vil blive slgjfet.

Affaldshandtering
| selve lokalplanomradet @nskes en aestetisk god lgsning, hvor ind-
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samlingsmateriel til affald ikke er direkte synligt. Her taenkes pa
underjordiske systemer eller systemer, som er en integreret del af
bygningen. Indkast eller dele af det underjordiske indsamlingsmateriel
vil veere synligt over terreen, men der gnskes ikke synlige mobile
affaldscontainere.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg, sdsom fx transformationer, master og kabelskabe
skal integreres i bebyggelsen med mindst mulig pavirkning af bebyg-
gelsens vejrum, grenne omrader og stipassager. Dette geres ved at
placere dem i sma lommer i bebyggelsens kant. Der udlaegges 3 regn-
vandsbassiner i omradet, som skal indarbejdes med en landskabelig
karakter, sa de kommer til at fremsta som vadenge.

Miljeforhold

Miljovurdering

Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer (lov
nr. 939 af 3. juli 2013) har til formal at fremme en baeredygtig udvikling
ved at sikre, at der foretages miljgvurdering af planer og programmer,
hvis gennemfarelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

| henhold til denne lov er der foretaget en screening af lokalplanens
indvirkning pa miljget.

Miljgscreeningen har screenet emnerne:

Leveforhold for dyr og planter, jordforurening og grundvand, energi-
forbrug, trafik, grenne strukturer, skovrejsning, landbrug, industri og
kulturarv.

Omradet ligger i neerheden af EF habitatomrade ved Lindved A. Lind-
ved A er udpeget ,da der er mulige levevilkar for den tykskallede maler
- musling. Lokalplanen har ikke en direkte pavirkning af Lindved A, og i
regnvandshandteringen i omradet saettes der krav til udledning, sadan
at det ikke pavirker Lindveds A’s vandkvalitet.

Omradet er i kommuneplanen udpeget som et omrade med drikke-
vandsinteresser. Lokalplanen udlaegger kun omradet til boligformal,
som er en skansom anvendelse i forhold til drikkevandsinteresser.

Odense Kommune vurderer pa baggrund af screeningen af lokalplan-
forslaget, at planen ikke far en vaesentlig pavirkning pa miljget, og der
er derfor ikke behov for at foretage en egentlig miljgvurdering.

Habitatbekendtgorelsen

Odense Kommune har screenet lokalplanomradet og vurderer samlet,
at lokalplanforslaget ikke medfgrer en beskadigelse eller gdelaeggelse
af yngle- eller rasteomrader for generelt beskyttede arter jf. habi-
tatdirektivets bilag IV.

Vejtrafikstoj

Lokalplanomradet pavirkes af vejtrafikstgj fra Herluf Trolles Vej. Byg-
herres radgiver har beregnet stgjen fra denne pa grundlag af den for-
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ventede trafikmaengde pa vejstreekningen, nar lokalplanomradet er
faerdigudbygget.

Resultatet af beregningerne er angivet pa et kort, der viser den ngd-
vendige afstand for at overholde graenseveerdien pa 58 dB(A) for vej-
trafikstgj i boligomrader, som er angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stgj fra veje”.

Den vejledende stgjgreense er overholdt i en afstand af 7-8 m fra
vejmidten, hvilket svarer til den afstanden som der er til skel foromra-
det. Der kreeves saledes ikke seerlige foranstaltninger mod vejtrafik-
stgj.

Jernbanestgj og vibrationer

Lokalplanomradet belastes af stgj fra jernbanen over Fyn. Bygherres
radgiver har beregnet stgjen fra denne pa grundlag af Banestyrelsens
prognose for den forventede trafikmasngde pa streekningen i 2018,
inden Femern-forbindelsen er sat i drift.

Beregningen viser, at Miljgstyrelsens vejledende stajgraense pa 64 dB
(A) overskrides pa facaden af de planlagte boliger og pa opholdsarea-
lerne nzermest jernbanen. Hvis der etableres en 1,6 m hgj og ca. 350
m lang skaerm langs jernbanen, kan stgjgreensen overholdes i hele
omradet.

Der skal jfr. Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997 ”Stgj fra jernbaner”
holdes en mindsteafstand for boliger pa 50 m fra jernbanen for at sikre
et passende lavt maksimalt stgjniveau og saledes, at greensen for vi-
brationer kan overholdes i boligerne.

Der kan ikke etableres boliger neermere end 50 m fra jernbanen med-
mindre det dokumenteres, at graenserne for vibrationer kan overhol-
des.

Stojende virksomheder og anlaeg

En mindre del af lokalplanomradet pavirkes af stgj fra busvendeplad-
sen ved Herluf Trolles Vej. Bygherres radgiver har beregnet, at der
skal etableres en ca. 3 m hgj afskeermning omkring pladsen for at sik-
re de naermeste boliger mod st@jgener fra pladsen.

En stor del af lokalplanomradet pavirkes af stgj fra knallertbanen Kors-
lokkebanen, som ligger ca. 300 m mod nordvest. Bygherres radgiver
har i samarbejde med kommunen beregnet, at stgjen fra banen i lokal-
planomradet overskrider Miljgstyrelsens vejledende stgjgraense pa 43
dB(A) for motorsportsbaner med 3 ugentlige treeningsdage.

For at sikre overholdelsen af stgjgraensen i lokalplanomradet skal der
etableres yderligere stgjdaempende foranstaltninger pa knallertbanen.
Den eksisterende stgjskeerm mod sydgst skal forhgjes med 1,5 m pa
en 100 m lang straekning, og alle stgjskeerme skal desuden beklaedes
med lydabsorberende materiale.

Korslgkke knallertbane er omfattet af lokalplan 14-278. Lokalplanens
§3.3 giver mulighed for at etablere stgjafskaermning for knallertbanen.

De stgjdeempende foranstaltninger skal veere etableret, inden lokal-
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planomradet kan anvendes til boliger.

Naturbeskyttelse — dispensation

Bebyggelsen ligger pa en lille del af arealet indenfor a-beskyttel-
seslinjen vist pa kortbilag 1, jf. naturbeskyttelseslovens §17. Det bety-
der, at der ikke uden dispensation kan opferes ny bebyggelse indenfor
a-beskyttelseslinjen.

Odense Kommune er dispensationsmyndighed og agter at give denne
dispensation fra a-beskyttelseslinjen.

Tilladelse fra andre myndigheder

Naturbeskyttelse—ophaevelse

Skoven pa modsatte side af Lindved A kaster en 300 meter skovbyg-
gelinje over en starre del af omradet.

Der ansgges ved Naturstyrelsen Odense om opheevelse af skovbyg-
gelinjen, sa den falger bebyggelsens kant mod Lindved Adal.

Begrundelse for at sgge om opheevelse af skovbyggelinjen er, at man
holder god afstand til Lindved A og skovbrynet, sa oplevelsen af skov-
brynet vil i hovedtraek ikke blive aendret. Der anmodes om ophaevelse
for at lette byggesagsbehandlingen, da omradet vil blive udstykket til
flere forskellige grundejer.

Landbrugsloven—Ilandbrugspligt

Der er landbrugspligt pa matr. nr. 17eu og 17ev Ejby, Odense Jorder.
For lokalplanens byggemulighed kan udnyttes, skal landbrugspligten
opheeves.

Indtil arealet tages i brug til lokalplanformalet, skal arealet drives jord-
brugsmaessigt efter landbrugslovens regler.

Opheevelsen af landbrugspligten, aendret anvendelse samt udstykning
skal ske efter landbrugslovens regler. | forbindelse med tilladelse efter
landbrugsloven kan der stilles betingelser.

Landbrug

Lokalplanens naboomrade er undersggt for landbrug med dyrehold.
Det vurderes, at der ikke er problemer i forhold til dyrehold fra nabo-
ejendomme.

Jordforurening

Hvis der ved bygge— og anlaegsarbejde konstateres jordforurening,
skal arbejdet standses og Odense Kommune skal underrettes, jf. §71 i
Lov om forurenet jord. Arbejdet kan genoptages, nar Region Syddan-
mark og kommunen i faellesskab har vurderet, pa hvilke vilkar projektet
kan forseette.

Museumsloven
Odense Bys Museer oplyser, at der i omradet findes spor af sakaldte
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jordfaste fortidsminder. Vest for omradet er der tidligere foretaget ar-
keeologiske undersggelser. | den forbindelse blev der udgravet en
gard fra yngre jernalder (400 e. Kr.) samt en samtidig grav og et bredt
greft forlgb, som er dateret til aldre jernalder. De jordfaste fortidsmin-
der er ikke afgreenset mod @st, og formodes at forseette ind pa lokal-
planomradet, da de topografiske forhold ikke aendrer sig vaesentligt.
Det vil vaere sandsynligt, at her ogsa findes jordfaste fortidsminder.
Derfor opfordres der til, at bygherre far lavet forundersggelser pa om-
radet. Bygherre skal dog veere opmaerksom pa, at hvis der under an-
laegsarbejde pa omradet patreeffes jordfaste fortidsminder eller kultur-
historiske anlaeg (jf. Museumslovens §27, lov nr. 473 af 7. juni 2001),
skal anlaegsarbejdet omgaende indstilles i det omfang, det bergrer
fortidsminder, og Odense Bys Museer adviseres.

Vandlgbsloven

| omradet findes der forskellige draenledninger. Bygherre skal derfor,
inden der pabegyndes byggemodning, undersgge dreenforholdene
samt planlaegge og projektere, hvordan eventuelle eksisterende draen-
ledningers funktion opretholdes eller erstattes af andre afvandings-
ledninger. ZAndring af eksisterende draenledninger kraever tilladelse
efter vandigbsloven.

Redningsberedskabet indsats-, adgangs— og tilkerselsmulighe-
der

Redningsberedskabet skal have mulighed for uhindret at komme frem
til bygninger, ogsa i byggeperioden.

Der skal sikres adgang for redningsberedskabets kgretgjer og mand-

skab i henhold til Odense Brandvaesens adgangsforhold, som kan ses
hos Odense Brandvaesen pa www.odense.dk/brand.
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Lokalplanens bestemmelser fast-
saettes i henhold til Lov om Plan-
laegning (Lovbekendtgarelse nr.
937 af 24. september 2009 med
senere eendringer). Bestemmel-
serne geelder for det i § 2 naevnte
omréade i Odense Kommune.

2.2

3.2

Bestemmelser

Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal:

o At sikre, at bebyggelsen tilpasses terreenet, samt sikre afstand
til Lindved A.

e At sikre omradets feelles grenne friarealer i udformning og
landskabskarakter som engareal med plads til ophold, boldspil
og leg, samt offentlig adgang til omradets rekreative arealer.

o At sikre boligvejens udformning med en beplantning, som gi-
ver vejen en meget frodigt karakter.

e At sikre den regionale cykelstis passage igennem omradet.

o At sikre stgjafskaermningsforanstaltninger for stgjen fra bus-
holdeplads, knallertbanen pa Teglveerksvej og jernbanen,
samt vibrationer herfra.

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter fal-
gende matr. nr. 17eu,17ev,13k,13d,13g,13e, og en del af 183a
af Ejby, Odense Jorder, samt alle parceller, der udstykkes her-
fra.

Sterstedelen af lokalplanomradet ligger i byzone. Dog ligger
matr. nr. 183a, Ejby, Odense jorder. Der aendres ikke pa zone-
forholdene.

Anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i 8 delomrader, som vist pa kortbilag
2.

Delomrade B1: Omradet ma kun anvendes til boligformal i form
af abent-lavt byggeri, sasom parceller og dobbelthuse.

Delomrade B2: Omradet ma kun anvendes til boligformal i form
af enten abent-lavt eller teet-lav byggeri. Der er mulighed for at
opfare et faelleshus til omradets beboere.

Delomrade B3: Omradet ma kun anvendes til boligformal i form
af eksisterende og nyt abent-lavt byggeri.

Indenfor delomrade B1-B3 kan der tillades liberalt erhverv under
forudseetning af:

- at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, ud over
hvad der kan etableres pa selve grunden.

- at ejendommens karakter af beboelse ikke aendres,
- at det ikke er til gene for omgivelserne.

Delomrade F1-F4: Omradet ma kun anvendes til friareal til
brug for rekreative formal, samt tekniske anleeg, sdsom regn-
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4.2

5.2

5.3

vandsbassiner .

Delomrade SB: Omradet kan bruges til stgjafskeermende foran-
staltninger samt anleeg til brug for dette.

Udstykning

Udstykning skal ske som vist pa illustrationsplanen pa kortbilag
3a+b.

Delomrade B1— B3 skal udstykkes med en grundstgrrelse mel-
lem 400-800 m? | delomrade B2 kan der yderligere udstykkes i
forbindelse med teet-lav bebyggelse. Dette skal ske efter en
samlet plan. Ved yderligere udstykning af teet-lav byggeri skal
det vaere med grundsterrelser mellem 200-350 m?.

Vej, sti og parkeringsforhold

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Herlufs Trolles Vej
og Aviskovvej, som vist pa kortbilag 2. Der er ikke mulighed for
gennemkersel i bil imellem de 2 veje.

Der udleegges areal til nye veje og stier med en beliggenhed,
som vist pa kortbilag 2.

Alle stier og veje skal vaere offentligt tilgeengelige.

Planudsnit for boligvejen fig. 1
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Fordelingsvejen

5.4 Fordelingsvejen udleegges i 12 meters bredde og anlaegges
med 5 meter karebane og 2,5 meter feellessti (cykelsti og gang-
sti) i hver side. Fordelingsvejen indrettes til faerdsel for bade
gaende, cykler og biler. Der anlaegges fartdaempende foranstalt-
ninger i form af heller skiftevis i karebanens udleeg.

5.5 Fordelingsvejens karebane og cykelsti udfgres i asfalt med et
niveauspring pa min. 5 cm op til cykelstien. Niveauspringet ud-
fores med enten en kantsten eller granit brosten. De fartdeem-
pende heller beplantes med graes, buske eller stauder. | heller-
ne mod syd og vest plantes et soliteer opstammet trae pr. helle i
max. 10 meters hgjde, evt. af arten hjertebladet el eller blomme-
bladet tjgrn.

Hjertebladet el

Boligvejen

5.6 Boligvejen udleegges i 10 meters bredde og anleegges med 6
meters kerebane. Boligvejen indrettes til faerdsel for bade gaen-
de, cykler og biler. Der anlaegges fartdeempende foranstaltnin-
ger i form af heller skiftevis i kerebanens udlaeg. Se fig. 1 og 2

5.7 Boligvejen skal udfgres i asfalt med en belaegning af betonsten,
klinker eller tegl 1 meter i hver side af karebanen. Parkerings-
Blommebladet tjgrn pladser anlazegges med en markering af betonsten, klinker, tegl
eller greesarmering. Der etableres en rabat med lavlaeggende
bede i en bredde pa 2 meter. Se fig. 1 og 2.

5.8 De fartdeempende heller beplantes med grees, stauder eller bu-
ske. | hellerne mod syd og vest plantes et soliteer opstammet
trae pr. helle, af arterne hjertebladet el eller blommebladet tjgrn,
som kan blive op til max.10 meters hgjde. Kanten kan etableres
med granit, brosten eller corten stal.

Stier

5.9 Gangstier i friarealerne udleegges i 3 meters bredde og an-
leegges med 2 meters befeestelse, der understreger den land-
skabelige karakter, sasom grus eller stenmel .

Principsnit for boligvejen fig. 2
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5.10

Gangstier imellem boliger udlzegges med en minimumsbredde
pa 3 meter, og befaestes med 2 meter med enten betonsten,
klinker, grus eller stenmel.

Parkering

5.11

5.12

5.13

| delomrader B1 og B3 udlaegges areal til 1'% p-plads pr. bolig.
Der skal minimum anlaegges 1 p-plads pa egen matrikel. Resten
udlaegges som fealles parkering i forbindelse med de fartdaem-
pende heller eller pa pladserne/vendepladserne.

| delomrade B2 ved anleeg af aben-lav bebyggelse falges be-
stemmelse 5.11, ved teet-lav bebyggelse udlaegges 1%z p-plads
pr. bolig. Parkering udlsegges som samlet parkering, som vist
pa kortbilag 3b.

| delomrade B2 ved teet-lav byggeri skal der etableres cykel-
parkering i overensstemmelse med kravene:

For boliger generelt: 3 stativer pr. 100 m?
For ungdomsboliger: 1 stativ pr. bolig

Min. 50 % af cykelstativerne for den enkelte bygning skal veere
overdaekkede.

Pladserne/vendepladser

5.14

5.15

6.

| delomrader B1- B2 indrettes der vendepladser/pladser for en-
de af alle boligveje. Pladser indrettes med mulighed for parke-
ring og leg.

Pladser i omrader med aben/lav byggeri, anlaegges i asfalt, og
afskeermes med et grent bed, hvor der plantes sma grupper af
traeer af arterne hjertebladet el og blommebladet tjgrn.

P-pladser i den teet/lave bebyggelse skal begrgnnes med en-
keltstédende traeer af arterne hjertebladet el eller blommebladet
tjgrn.

Bebyggelsens omfang og placering

Generelt

6.1

6.2

6.3

| forbindelse med grundenes indretning ma der ikke foretages
terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m i forhold til det eksi-
sterende terreen. Det naturlige terraen skal bevares indenfor 1
meter til skel, og der ma ikke bruges stattemure til terraen-
regulering.

Der skal i forbindelse med ansaggning om byggetilladelse frem-
sendes redeggarelse for terraeenaendringer i forbindelse med nyt

byggeri.

Bebyggelsen ma max opfagres i 1 etage med en facadehgjde pa
max. 3,5 meter. Der kan etableres kaeldre.

Tekniske installationer skal udformes som en integreret del af
bygningen. Safremt tekniske installationer og anlaeg placeres pa
tagfladen, skal disse samles og afskaermes pa en made, sa de
ikke skeemmer helhedsindtrykket.
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Delomrader B1

6.4 Der ma etableres fritiggende en—familiehuse, dobbelthuse(sam-
menhaengende over skel eller boliger med sammenhaengende
garager). Bebyggelsesprocenten pa den enkelte grund ma ikke
overstige 30. Feelles friarealer kan ikke medregnes i bebyggel-
sesprocenten.

6.5 Skuer, garager, carporte og sekundzere bygninger ma ikke ligge
teettere end 2,5 meter pa vejskel.

Delomrade B2

6.6 Safremt B2 udstykkes til aben-lav, skal det ske efter bestemmel-
ser 6.4 til 6,5 og ved teet/lav efter bestemmelser 6.7 til 6.11.

6.7 Bebyggelsen ma for den samlede storparcel ikke overstige 25 i
bebyggelsesprocent. Der skal udlaeg%;es et friareal som vist pa
kortbilag 2 (teet-lav) svarende til 55 m* pr. bolig .

6.8 Beboelsesbygninger skal veere sammenbyggede med 2-3 boli-
genheder med en max. l&engde pa 30 meter. Herefter skal der
veere et ophold pa minimum 3 meter.

6.9 Bygninger skal placeres i byggelinjen langs Herluf Trolles Vej og
lokalplanomradets skel mod vest. Se kortbilag 2.

De sammenhaengende boligsteenger, som ikke placeres i byg-
gelinjerne, placeres saledes, at de har en minimum indbyrdes
afstand pa 3 meter og facadelinjen forskydes minimum 2 meter.

6.10 Boligerne skal etableres med fremspring eller karnapper pa mi-
nimum 1 meter. Fremspringet og karnappen ma max fylde en
1/3 del af boligens facadelzengde.

6.11 Skure og sekundeere bygninger ma max. fylde 1/4 af facadens
leengde.

Delomrade B3

6.12 Der ma etableres fritiggende enfamiliehuse. Bebyggelsespro-
cent for den enkelte grund ma ikke overstige 30.

7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Generelt

7.1 Tagflader ma ikke udfaeres i reflekterende materialer, dog undta-
get solceller og/eller solfangere, der tillades, safremt disse inte-
greres i bygningens arkitektur eller opstilles saledes at helheds-
indtrykket bevares.

7.2 Safremt der etableres anleeg til indvinding af solenergi eller lig-
nende, skal de dele af anlaegget, som anbringes udvendigt pa
bygningen, integreres i bygningens arkitektur og ikke som selv-
steendige elementer.

7.3 Der ma ikke opseettes udvendige antenner, stalskorstene og
lignende pa bygninger. Paraboler ma kun placeres pa terraen.
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Delomrade B1

7.4

7.5

7.6

Beboelsesbygninger skal opferes i treebeklaedning, natursten
eller som muret byggeri og fremsta med blank mur, pudset eller
vandskuret. Farvene skal vaere i den klassiske jordfarveskala,
hvid eller sort samt disse farves indbyrdes blanding. Andre ma-
terialer kan tillades, hvis de fremstar som pudset. Den klassiske
jordfarveskala kan ses pa kortbilag 4.

Tage skal udfgres med enten tegl, betontagsten, skifer, tagpap,
grees eller sedum.

Tage skal udfgres med en tagheeldning imellem 10-30 grader.
Undtaget er sekundaere bygninger.

Delomrade B2

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

8.2

8.3

8.4

Safremt B2 udstykkes som aben-lav, skal bestemmelserne 7.4
til 7.6 om bebyggelsens ydre fremtraeden overholdes og ved teet
-lav efter bestemmelserne 7.8 til 7.11.

B2 skal udformes som en samlet bebyggelse med gennemga-
ende treek i udiryk og materialer, sa der skabes en arkitektonisk
helhedsvirkning.

Beboelsesbygninger skal opferes i treebekleedning, natursten
eller som muret byggeri og fremstd med blank mur, pudset eller
vandskuret. Farvene skal vaere i den klassiske jordfarveskala,
hvid eller sort samt disse farves indbyrdes blanding. Andre ma-
terialer kan tillades, hvis de fremstar som pudset. Den klassiske
jordfarveskala kan ses pa kortbilag 4.

Tage skal udfgres med ens tage (sammen tagform, tagheeld-
ning og tagmateriale) i materialer af enten tegl, skifer, tagpap,
grees eller sedum, med en tagheeldning mellem 10-30 grader.

Skure og sekundzere bygninger skal udfgres i lette konstruktio-
ner sasom metal pakleedt med traeplanker eller perforerede me-
talplader. De ma ikke blive dominerende eller veere i farvenuan-
cer, der skiller sig ud fra bebyggelsen. Affaldscontainere skal
veere afskeermede.

Skiltning og belysning

Belysning langs omradets veje og pa parkeringsarealer skal
belyses som downligt med en mastehgjde pa max.7 meter.

Belysning af gangstier skal ske med parkarmaturer med en ma-
stehgjde pa max. 3,5 meters hgjde.

Ledninger til belysning af veje, stier og parkeringspladser ma
kun fgres som jordkabler.

Der ma kun opseaettes skiltning (navn, logo, adresse, abningsti-
der) for de virksomheder, der har adresse inden for lokalplan-
omradet. Skiltningen ma ikke aendre boligomradets karakter, og
der ma ikke reklameres for produkter.

Skiltning og reklamering, ud over almindelig navne— og num-
merskiltning, skal godkendes af bygningsmyndigheden.
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9. Ubebyggede arealer

9.1 Der udlaegges areal til friarealer(F1, F2, F3 og F4), og til regn-
vandsbassiner (R1, R2, R3) som vist pa kortbilag 2. Alle friarea-
ler skal veere offentligt tilgeengelige.

9.2 Langs Herluf Trolles Vej skal der udleegges et 5,5 meter afstand
til vejskel.

9.3 Den markerede treereekke i vejskel pa kortbilag 2 skal bevares.
De treeer, som forhindrer vej og stiadgang ind til lokalplanomra-
det kan feeldes.

Ved fiernelse eller beskadigelse af traeer skal disse erstattes af
nye treeer med et volumen og en karakterer, der i princippet
svarer til det oprindelige.

9.4 Safremt der etableres en afgreensning mellem private haver og
offentligt tilgaengelige arealer, skal de etableres enten som le-
vende hegn eller klippet haek. Haek og levende hegn skal etab-
leres minimum 30 cm inde pa egen grund.

9.5 Befeestigelsesgraden indenfor den enkelte matrikel ma ikke
overstige 30 %.

o , 9.6 Omkring busholdepladsen pa Herluf Trolles Vej skal der etable-
Principdiagram for placeringen af transfor- res en ca. 3 meter hgj stgjafskaermning, enten som stgjskaerm
mationer, master og kabelskabe. Fig. 4 . . . .
eller vold. Stejskeermen kan reduceres i hgjde, hvis en god-
kendt stgjberegning kan dokumentere dette.

Hvis der opfares stgjskaerm, skal denne bekleedes med lister og
begrennes med en beplantning af stedsegrant som fx vedbend,
vin eller andre klatreplanter Se principsnit fig. 3.

Hvis der etableres stgjvold, skal denne etableres med en max.
haeldning pa 1:3, og udfgres med afrundet top. Stgjvolden skal
beplantes med en blanding af sargentsaeble og hvid tjgrnebusk
eller lignede med men en hgjde pa 1-3 m.

Stgjvolden skal holde en afstand til boligskel pd minimum 2 me-
ter.

9.7 Lastbiler, campingvogne, ikke indregistrerede biler samt bade
ma ikke opbevares pa feelles parkeringspladser, veje eller pa
andre feelles ubebyggede arealer.

9.8 Transformerstationer, master og kabelskabe skal integreres i
bebyggelsen ved at de indarbejdes i indhak eller lommer, sadan
at de ikke fremstar dominerende i vejrum, friarealer og stipas-
sager, som vist pa diagram, fig. 4.

Principsnit af stgjafskaermning imellem busholdepladsen og boligerne . Fig.3
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Principsnit af lokalparken som viser den nedsaenkning terreen. Fig.5

Delomrade SB

9.9

Der skal veere etableret en 1,6 - 4 meter hgj stgjskeerm langs
jernbanen som vist pa kortbilag 2. Stgjskaermen placeres mel-
lem 6-7 meter fra naermeste skinne med en skeermvaeg som
slutter til terreen. Der kan laves terreenaendring af jernbanevol-
den med en forskydning pa max. 2 meter af eksisterende jern-
banevold.

Pa sydsiden af stgjafskeermningen skal den eksisterende be-
plantning bevares, eller der skal beplantes med traeer og buske
af arterne tjorn, heaeg, hyld, mirabel, kraege, slaen, sargentsaeb-
le, fuglekirsebeer eller lignede hjemmehgrende arter.

Friareal F1 (Kvarterpark mod Lindved A)
9.10 Friareal F1 skal have karakter af engomrade og skal fremsta

som naturomrade, der skal friholdes for "mgblering” ud over
enkeltstaende baenke. Herudover kan friarealet indhegnes til
dyrefolde, dog pa max. 1/3 af friarealet. Friarealet skal fremsta
som afgreesset areal.

Friareal F2 (Lokalpark gren kile)

9.11 Friareal F2 skal ud mod F1 have karakter af engomrade. Laen-

gere inde i bebyggelsen skal omradet have en mere plejet ka-
rakter, hvor friarealet skal indrettes og udformes med mulighed
for bade boldspil, leg og ophold. Friarealet F2 skal udformes
med et nedsaenket areal til ekstra volumen til handtering af
overfladevand. Se principsnit fig. 5.

Vest/@st principsnit af regnvandsbassinet i friareal F3. Fig. 7

Nord/syd principsnit af regnvandsbassinet i friareal F3. Fig.8
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Principsnit af vadt regnvandsbassin, fig. 6

9.12 F2 skal beplantes med graes. Der skal etableres sma lunde af
traeer af arterne el, tjgrn og pil.

9.13 Regnvandsbassin R2 skal udformes som et smalt regnvands-
bassin, som fremstar som vadeng. Regnvandsbassin R2 skal
udformes som “vadt bassin”, sa det sa vidt muligt fremtreeder
med vandspejl. Regnvandsbassinet udformes med en stigning
pa max. 1:5, som vist pa principsnit fig.6.

Friareal F3(Seomrade)

9.14 Regnvandsbassin R1 skal udformes som en amgbeform, som
lzegger sig rundt om bebyggelsen. Se kortbilag 3a. Regnvands-
bassinet skal udformes som et "vadt bassin” , sa det fremtreeder
med vandspejl. Regnvandsbassinet skal have en variation af
brinkernes haeldning med den fladeste haeldning mod syd. Stig-
ningen ma max veere pa 1:4.se fig. 7 og 8. Der ma ikke terraen-
bearbejdes i en afstand af 3 meter fra de eksisterende matrikel-
skel.

9.15 Regnvandsbassinet skal have en landskabelig karakter, og
fremstd som vadeng med naturlig vegetation. Pa nordsiden af
regnvandsbassinet skal plantes en stgrre gruppe med treeer til
afskeermning mod jernbaneterreenet med hjemmehgrende trae-
arter sasom tjgrn, haeg, hyld, mirabel, kraege, slaen, sargents,-
e&ble, fuglekirsebaer. Treeer og buske skal holdes i en afstand
pa 3 meter fra matrikelskel ind til eksisterende boliger.

Friareal F4 (Lille lokalpark )

9.16 Friarealet skal have en parklignende karakter med klippet graes
og med mindre treeer (max 10 meter), som beplantes i sma
grupper. Traeerne skal veere af arterne el, tjigrn og pil.

9.17 Regnvandsbassinet R3 skal have en landskabelig karakter, og
fremstd som vadeng med naturlig vegetation, med en max. stig-
ning pa 1:5. Regnvandsbassinet skal udformes som et "vadt
bassin”, s det fremtraeder med vandspejl.

9.18 De pa kortbilag 2 markerede hasselhegn i skel skal bevares, og
der skal holdes en afstand pa min. 3 meter til bygninger og ter-
reenbearbejdning.

10. Grundejerforening

10.1 | forbindelse med udstykning skal der oprettes en grundejerfor-
ening med medlemspligt for samtlige ejere af grunde indenfor
delomrader B1-B2. Formalet er at drive og vedligeholde gvrige
feelles anlaeg, veje og stier, tekinske anleeg, stejafskeermning,
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11.
1.1

11.2

11.3

11.4

11.5

12.
12.1

13.

regnvandsbassiner, vadenge og lignende, som ikke vedligehol-
des af de respektive forsyningssleskaber.

Vedtaegter og eventuelle senere aendringer skal godkendes af
byradet.

Alternativt kan der sgges optagelse i eksisterende og godkendt
grundejerforening.

Den feelles grundejerforening skal oprettes senest, nar halvde-
len af delomraderne er taget i brug, eller nar Odense Kommune
kraever det.

Forudsatninger for ibrugtagen

Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal parkeringsarealer og
feelles friarealer vaere anlagt.

| delomrade SB skal der veere etableret en minimum 1,6 meter
hgj stgjskeerm langs jernbanen, som vist pa kortbilag 2, der sik-
rer overholdelsen af den vejledende stgjgraense Lgen = 64 dB(A)
ved ny bebyggelse og udendgrs opholdsarealer.

| forbindelse med opseaetning af stgjskaerm langs Aviskovvej skal
der sikres vejadgang til de eksisterede boliger.

Der kan ikke etableres beboelse naermere end 50 meter fra
jernbanens naermeste spormidte.

Der skal veere etableret en stgjafskeermning ved busholdeplad-
sen i delomrade B1, som vist pa kortbilag 2. Stgjafskeermningen
skal udformes saledes, at der ikke opstar refleksionsstgj mod
naboer syd for Herluf Trolles Vej.

Der skal veere etableret stgjdeempende foranstaltninger, som
sikrer, at stgjbidraget fra knallertbanen Korslgkkebanen overhol-
der den vejledende stgjgraense for motorsportsbaner pa Leq =
43 dB(A) for boligomrader, ved ny bebyggelse og udendgrs op-
holdsarealer.

Bonusvirkning

| henhold til Planlovens § 15, stk. 4 tilleegges lokalplanen bonus-
virkning og erstatter tilladelse efter Planlovens § 35 stk. 1 sale-
des, at der inden for lokalplanens landzoneareal kan gennemfa-
res en stgjafskeermning, bearbejdning af terraen ved voldanlaeg
og beplantning langs jernbanes voldanlaeg som fastsat i be-
stemmelse 9.8, uden zonetilladelse efter Planlovens § 35.

Lokalplanens varige retsvirkninger

Bebyggelse/anvendelse

Efter Odense Byrads endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen jf. § 18
i Lov om Planlaegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav
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om etablering af de anleeg mv., der er indeholdt i planen.

Dispensation

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af ny lokalplan.

Servitutter og lokalplaner

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vaesentlig betydning for virkeliggarelse af planen.

Pategning

Godkendt til offentliggerelse af By— og Kulturudvalget den 11. novem-
ber 2014.

Lokalplanforslaget offentligt fremlagt fra 14. november 2014 til 9. janu-
ar 2015.

Lokalplanen endelig vedtaget af Odense Byrad den 3. marts 2015.

Lokalplanens retsvirkninger tradt i kraft ved annoncering pa www.
odense.dk/officielt den 20. marts 2015.
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